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I N T R O D U C C I O N: ============================================================= 

EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS VEINTE  (20) DIAS DEL MES DE JULIO DEL AÑO DOS MIL 

VEINTITRÉS  (2023), ANTE MI PAUL JHON HINOJOSA CARRILLO, NOTARIO DE LIMA, EN AUSENCIA 

DEL TITULAR DE IGUAL CLASE DOCTOR ALFREDO PAINO SCARPATI, DURANTE LA LICENCIA 

CONCEDIDA POR EL COLEGIO DE NOTARIOS DE LIMA. ======================================== 

C O M P A R E C E N: ================================================================= 

DOÑA: YULY YANNY HERRERA LLAMOCCA, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: PERUANA, DE 

ESTADO CIVIL: SOLTERA, DE PROFESION U OCUPACION: ADMINISTRADORA, Y DOMICILIAR EN ESTA 

CAPITAL, DEBIDAMENTE IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 

40690699. ============================================================================ 

QUIEN EN ESTE ACTO DECLARA PROCEDER EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE UNIVERSIDAD INCA 

GARCILASO DE LA VEGA ASOCIACION CIVIL, RESPECTO DE LA QUE, CONFORME A LO ESTABLECIDO 

EN EL PRIMER PARRAFO DEL ARTICULO 9 DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1372, SE HA CUMPLIDO 

CON VERIFICAR EN EL SISTEMA SUNAT, QUE ESTA HA PRESENTADO LA DECLARACION DEL 

BENEFICIARIO FINAL, CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERO 20108383471, CON 

DOMICILIO EN CALLE PIETRO CAVALLINI NUMERO 261, PISO 2, DISTRITO DE SAN BORJA, 

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, Y QUIEN DICE ESTAR DEBIDAMENTE FACULTADA SEGUN 

CONSTA DE LOS PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA NUMERO 11004655 DEL REGISTRO DE PERSONAS 

JURIDICAS DE LIMA. =================================================================== 

DON: JOSE LUIS ALZAMORA PONCE DE LEON, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: PERUANA, 

DE ESTADO CIVIL: CASADO, DE PROFESION U OCUPACION: EMPRESARIO, Y DOMICILIAR EN ESTA 

CAPITAL, DEBIDAMENTE IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO: 

41777532. =========================================================================== 

QUIEN EN ESTE ACTO DECLARA PROCEDER EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE RESIDENCIAL MALLORCA 

Se emite el presente testimonio de conformidad con lo regulado por los artículos 24° y 28° del Decreto
Legislativo N° 1049 - Decreto Legislativo del Notariado, en concordancia con lo regulado por la ley de

firmas y certificados digitales y su reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 052-2008-PCM.

Este documento notarial en formato digital contiene el traslado de la Escritura Pública, cuya verificación

se encuentra disponible por medio del código QR del link de verificación indicado.

Documento Certificado Digitalmente
JOSÉ ALFREDO PAINO SCARPATI

Documento firmado digitalmente.
Consulte autenticidad en
https://iofesign.com/#/verificar
Código 7dfb94460dsa

25/09/2023 13:52



 

S.A.C., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERO 20611267674, CON DOMICILIO EN CALLE 

GENERAL RECAVARREN NUMEROS 181-189, OFICINA 1, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y 

DEPARTAMENTO DE LIMA, Y QUIEN DICE ESTAR DEBIDAMENTE FACULTADO SEGUN CONSTA DE LOS 

PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA NUMERO 15082005 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE 

LIMA. ================================================================================ 

DOY FE DE HABER IDENTIFICADO A LOS COMPARECIENTES, QUE PROCEDEN CON CAPACIDAD, 

LIBERTAD Y CONOCIMIENTO BASTANTE DEL ACTO QUE REALIZAN Y QUE SON HABILES EN EL IDIOMA 

CASTELLANO; ASIMISMO, DE HABER UTILIZADO EL MECANISMO DE LA COMPARACION BIOMETRICA DE 

LAS HUELLAS DACTILARES Y LA CONSULTA EN LINEA DE RENIEC, CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO 

EN EL LITERAL D) DEL ARTICULO 54, Y EL ARTICULO 55 DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049 DE 

LA LEY DEL NOTARIADO, MODIFICADO POR LOS DECRETOS LEGISLATIVOS N° 1350 Y N° 1232 

RESPECTIVAMENTE, ELEVANDO A ESCRITURA PUBLICA LA MINUTA QUE SE ENCUENTRA FIRMADA Y 

AUTORIZADA, LA MISMA QUE ARCHIVO EN SU LEGAJO RESPECTIVO, Y CUYO TENOR ES EL 

SIGUIENTE: =========================================================================== 

M  I  N  U  T  A: ==================================================================== 

SEÑOR NOTARIO: ======================================================================= 

SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRA-VENTA QUE 

CELEBRAN LAS SIGUIENTES PARTES CONTRATANTES: ========================================= 

• UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA ASOCIACION CIVIL (EN ADELANTE “UIGV”), CON RUC 

N° 20108383471, CON DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA PRESENTE MINUTA EN CALLE PIETRO 

CAVALLINI N° 261, PISO 2, DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA. 

DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU ADMINISTRADORA CONCURSAL, YULY YANNY HERRERA LLAMOCCA, 

IDENTIFICADA CON DNI N° 40690699, CON FACULTADES INSCRITAS EN ASIENTO C00045 DE LA 

PARTIDA ELECTRONICA N° 11004655 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA 

REGISTRAL DE LIMA; A QUIEN EN ADELANTE SE LES DENOMINARA COMO “LA VENDEDORA”; ======== 

• RESIDENCIAL MALLORCA S.A.C., CON RUC N° 20611267674 INSCRITA EN LA PARTIDA 

ELECTRONICA N° 15082005 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE 

LIMA, CON DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA PRESENTE MINUTA EN CALLE GENERAL RECAVARREN N° 

181-189, OF. 1, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE 

REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL, JOSE LUIS ALZAMORA PONCE DE LEON, IDENTIFICADO 

CON D.N.I. N° 41777532, CON FACULTADES INSCRITAS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 15082005 

DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA, A QUIEN EN 

ADELANTE SE LE DENOMINARA “LA COMPRADORA”; =========================================== 

LA PRESENTE MINUTA DE COMPRAVENTA SE OTORGA CONFORME A LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE 

LAS CLAUSULAS SIGUIENTES: ============================================================ 

ANTECEDENTES. ======================================================================== 

P R I M E R O. ======================================================================= 

LA VENDEDORA ES PROPIETARIA EXCLUSIVA DEL INMUEBLE UBICADO EN AV. JAVIER PRADO OESTE 

N° 2282-2285-2291, ESQ. CON JR. LA MAR N° 345, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR, 

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, EL CUAL CONSTA INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA Nº 

49064097 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA, CON UN AREA DE 

2,000.81 (DOS MIL PUNTO OCHENTA Y UN) METROS CUADRADOS, CUYA DIRECCION MUNICIPAL ES 
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AV. JAVIER PRADO OESTE NUM. 2285 INT. 2291, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR, PROVINCIA Y 

DEPARTAMENTO DE LIMA (EN ADELANTE, “EL INMUEBLE”). =================================== 

OBJETO DEL CONTRATO. ================================================================= 

S E G U N D O. ======================================================================= 

POR EL PRESENTE DOCUMENTO LA VENDEDORA DA EN VENTA REAL Y ENAJENACION PERPETUA A FAVOR 

DE LA COMPRADORA Y ESTA ADQUIERE PARA SI, EL 100% (CIEN POR CIENTO) DE ACCIONES Y 

DERECHOS SOBRE EL INMUEBLE REFERIDO EN LA CLAUSULA PRIMERA, COMPRENDIENDOSE EN LA 

PRESENTE VENTA LOS AIRES, USOS, COSTUMBRES, ENTRADAS, SALIDAS, INSTALACIONES, 

CONSTRUCCIONES Y TODO AQUELLO QUE DE HECHO O POR DERECHO CORRESPONDA A LOS BIENES 

MATERIA DE TRANSFERENCIA. ============================================================ 

PRECIO Y FORMA DE PAGO. ============================================================== 

T E R C E R O. ======================================================================= 

AMBAS PARTES DE MUTUO ACUERDO HAN FIJADO EL PRECIO DE VENTA EN US$ 6,000,000.00 (SEIS 

MILLONES CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA), EL MISMO QUE, POR 

ACUERDO DE LAS PARTES SERA CANCELADO DE LA MANERA SIGUIENTE: ========================= 

3.1.- US$ 1,800,000.00 (UN MILLON OCHOCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE NORTEAMERICA), QUE SERAN CANCELADOS POR LA COMPRADORA MEDIANTE LA ENTREGA 

BAJO FE NOTARIAL A FAVOR DE LA VENDEDORA DE DOS CHEQUES DE GERENCIA NO NEGOCIABLES 

GIRADOS POR US$ 1’000,000.00 (UN MILLON CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

NORTEAMERICA) Y US$ 800,000.00 (OCHOCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE NORTEAMERICA), RESPECTIVAMENTE, A NOMBRE DE LA UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE 

LA VEGA ASOCIACION CIVIL EL CUAL SERA ENTREGADO A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE 

ESTA MINUTA ORIGINE, PREVIA CONSTATACION DE LA INSCRIPCION DEL BLOQUEO REGISTRAL QUE 

GENERE LA PRESENTE MINUTA. PARA TALES FINES, EL CHEQUE DE GERENCIA SERA ENTREGADO EN 

CUSTODIA NOTARIAL A LA FIRMA DE ESTA MINUTA. ========================================= 

LAS PARTES DECLARAN QUE LA ENTREGA DEL CHEQUE DE GERENCIA ANTES RECIBIDO TENDRA PLENOS 

EFECTOS CANCELATORIOS RESPECTO AL MONTO ANTES INDICADO. ============================== 

LAS PARTES DECLARAN QUE CONSTITUYEN CONDICIONES NECESARIAS PARA LA SUSCRIPCION DE LA 

ESCRITURA PUBLICA QUE ORIGINE LA PRESENTA MINUTA: ==================================== 

- QUE LA VENDEDORA CUMPLA CON CANCELAR LOS ARBITRIOS MUNICIPALES CORRESPONDIENTES ==== 

3.2.- LA SUMA DE US$ 4,200,000.00 (CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES 

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA), QUE SERA CANCELADA MEDIANTE TRANSFERENCIA 

BANCARIA EN LA CUENTA DE LA VENDEDORA O MEDIANTE UN CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE 

GIRADO POR DICHA SUMA A NOMBRE DE LA UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA ASOCIACION 

CIVIL, LO QUE SUCEDERA LUEGO DE TRANSCURRIDO UN PLAZO NO MENOR A 90 DIAS CALENDARIO 

DESDE LA SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE GENERE LA PRESENTE MINUTA, SIEMPRE 

QUE LA VENDEDORA CUMPLA CON LEVANTAR EN REGISTROS PUBLICOS LAS CARGAS Y GRAVAMENES 

ACTUALMENTE ANOTADOS EN LOS ASIENTOS D00002, D00003, D00004 Y D00005 DE LA PARTIDA 

REGISTRAL CORRESPONDIENTE DE EL INMUEBLE. UNA VEZ LEVANTADAS LAS CARGAS Y GRAVAMENES Y 

LUEGO DE TRANSCURRIDO EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO ANTES SEÑALADO, LA VENDEDORA 

DEBERA COMUNICAR POR ESCRITO DICHO LEVANTAMIENTO A LA COMPRADORA, LUEGO DE LO CUAL LA 

COMPRADORA TENDRA UN PLAZO NO MAYOR DE 15 DIAS CALENDARIO PARA EFECTUAR LA CANCELACION 
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CORRESPONDIENTE. ===================================================================== 

RESPECTO DEL SALDO DE US$ 4,200,000.00 (CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL CON 00/100 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA) SE CONSTITUIRA HIPOTECA LEGAL. ======== 

LA VENDEDORA SE COMPROMETE A ENTREGAR, DENTRO DE LOS SEIS (6) MESES SIGUIENTES A LA 

FECHA DE SUSCRIPCION DE LA PRESENTE MINUTA, UNA COPIA CERTIFICADA POR EL INDECOPI DEL 

ACTA DE JUNTA DE ACREEDORES DE LA UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA ASOCIACION 

CIVIL EN LA CUAL SE APRUEBE, RATIFIQUE Y/O SE DE CONFORMIDAD A LA PRESENTE COMPRAVENTA 

DE EL INMUEBLE, SIN MEDIAR CONDICION ALGUNA. EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LA ENTREGA 

DE LA REFERIDA COPIA CERTIFICADA EN EL PLAZO INDICADO, LA VENDEDORA SE OBLIGA A PAGAR 

A LA COMPRADORA UNA PENALIDAD ASCENDENTE A US$ 50,000.00 (CINCUENTA MIL Y 00/100 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA), MANTENIENDO NO OBSTANTE LA VENDEDORA 

LA OBLIGACION DE REALIZAR DICHA ENTREGA. ============================================= 

3.3.- LAS PARTES DECLARAN QUE CONSTITUYEN CONDICIONES NECESARIAS PARA LA SUSCRIPCION 

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION DE SALDO LAS SIGUIENTES: ====================== 

- QUE LA VENDEDORA PRESENTE UN CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO EXPEDIDO CON NO MAS 

DE DIEZ (10) DIAS CALENDARIO DE LA FECHA PACTADA PARA LA SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA 

PUBLICA QUE ACREDITA QUE EL INMUEBLE NO TIENE CARGAS NI GRAVAMENES, EN ESPECIAL LAS 

QUE SE ENCUENTRAN ACTUALMENTE INSCRITAS EN LOS ASIENTOS D00002, D00003, D00004 Y D0005 

DE LA PARTIDA N° 49064097 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA. === 

DECLARACION DE LAS PARTES. =========================================================== 

C U A R T O. ========================================================================= 

LA VENDEDORA Y LA COMPRADORA DECLARAN BAJO JURAMENTO EN FORMA EXPRESA E IRREVOCABLE 

QUE LA PRESENTE MINUTA ES EL UNICO INSTRUMENTO POR EL CUAL LA COMPRADORA ADQUIERE LA 

PROPIEDAD DE EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE VENTA. EN TAL SENTIDO, DE EXISTIR OTRO 

INSTRUMENTO POR EL CUAL SE PRODUZCA LA TRANSFERENCIA DEL MISMO INMUEBLE A FAVOR DE LA 

COMPRADORA, AMBAS PARTES -A TRAVES DE LA PRESENTE- RESUELVEN AUTOMATICAMENTE Y DE 

PLENO DERECHO EL INSTRUMENTO A QUE SE HACE REFERENCIA, POR MUTUO ACUERDO. ============ 

ASIMISMO, LA VENDEDORA Y LA COMPRADORA DECLARAN EXPRESAMENTE QUE AMBAS PARTES SE 

ENCUENTRAN PLENAMENTE HABILITADAS PARA CELEBRAR LA PRESENTE COMPRAVENTA. ============= 

EN PARTICULAR, LA VENDEDORA DECLARA QUE, MEDIANTE JUNTA DE ACREEDORES DEL 22 

(VEINTIDOS) DE DICIEMBRE DE 2022 (DOS MIL VEINTIDOS), CONTINUADA EL 27 (VEINTISIETE) 

DE DICIEMBRE DE 2022 (DOS MIL VEINTIDOS) SE APROBO EL PLAN DE REESTRUCTURACION DE 

FECHA 27 (VEINTISIETE) DE DICIEMBRE DE 2022 (DOS MIL VEINTIDOS), EL MISMO QUE OTORGA 

FACULTADES A LA ADMINISTRADORA PARA CELEBRAR CONTRATOS DE TRANSFERENCIA DE INMUEBLES 

DE LA PROPIEDAD DE LA VENDEDORA, PREVIA TASACION EFECTUADA POR PERITO AUTORIZADO. 

ADICIONALMENTE, LA VENDEDORA DECLARA QUE SE LLEVO A CABO LA TASACION DEL INMUEBLE 

DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA CON FECHA 12 (DOCE) DE DICIEMBRE DE 2022 (DOS MIL 

VEINTIDOS) Y SU CORRESPONDIENTE VALUACION ACTUALIZADA DE FECHA 12 (DOCE) DE JUNIO DE 

2023 (DOS MIL VEINTITRES) (DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE DEL PRESENTE CONTRATO EN 

CALIDAD DE ANEXO 1) Y QUE LOS FONDOS OBTENIDOS SERAN DESTINADOS PARA EL PAGO DE 

ACREENCIAS CONCURSALES Y/O CORRIENTES, FINANCIAR EL LICENCIAMIENTO DE LA VENDEDORA Y/O 

REQUERIMIENTO QUE TENGA LA VENDEDORA VINCULADA CON EL GIRO DE SU ACTIVIDAD. ========== 
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GRAVAMENES. ========================================================================== 

Q U I N T O. ========================================================================= 

LA VENDEDORA DECLARA QUE, SOBRE EL INMUEBLE MATERIA DE TRANSFERENCIA, ACTUALMENTE 

EXISTEN LOS SIGUIENTES GRAVAMENES: =================================================== 

5.1.- SITUACION DE CONCURSO INSCRITA EN EL ASIENTO D00002 DE LA PARTIDA 49064097. ==== 

5.2.- ANOTACION DE DEMANDA INSCRITA EN EL ASIENTO D00003 DE LA PARTIDA 49064097. 

ACCION DE AMPARO BAJO EXP. 02659-2021-9-1801-JR-DC-09: SE RESOLVIO ORDENAR LA 

ANOTACION DE LA DEMANDA CONSTITUCIONAL, PARA QUE SE DECLAREN INEFICACES LOS ACTOS DE 

ANOTACION EN EL RUBRO DE GRAVAMENES Y CARGAS DE LA SITUACION DE CONCURSO DE LA 

UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA. =============================================== 

5.3.- ANOTACION DE SENTENCIA INSCRITA EN EL ASIENTO D00004 DE LA PARTIDA 49064097. 

ACCION DE AMPARO BAJO EXP. 02659-2021-9-1801-JR-DC-09: SE RESOLVIO DECLARAR PROCEDENTE 

LA SOLICITUD DE ACTUACION INMEDIATA DE SENTENCIA; Y, EN CONSECUENCIA, SE ORDENO LA 

ANOTACION DE LA SENTENCIA CONTENIDA EN LA RESOLUCION N° 06 DEL 03/12/2021 (TRES DE 

DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO) QUE DECLARO FUNDADA EN PARTE LA DEMANDA DE AMPARO, EN 

CUANTO SE PIDE LA DECLARACION DE INEFICACIA DEL AS. D00002 DE LA PRESENTE PARTIDA, EL 

CUAL PUBLICITA LA SITUACION DE CONCURSO DE LA UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA, 

DEJANDOSE CONSTANCIA QUE LA SENTENCIA CUYA ACTUACION INMEDIATA SE DISPONE SE ENCUENTRA 

IMPUGNADA. =========================================================================== 

5.4.- EMBARGO EN FORMA DE INSCRIPCION, INSCRITO EN EL ASIENTO D00005 DE LA PARTIDA 

49064097, HASTA POR LA SUMA DE S/. 1,850,000.00 (UN MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL 

CON 00/100 SOLES). =================================================================== 

SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE ES OBLIGACION DE LA VENDEDORA ENTREGAR EL INMUEBLE 

TOTALMENTE SANEADO A LA COMPRADORA; ES DECIR, LIBRE DE CARGAS Y GRAVAMENES, POR LO QUE 

LA VENDEDORA SE OBLIGA A REALIZAR DICHO SANEAMIENTO EN EL PLAZO MAXIMO DE TRESCIENTOS 

SESENTA Y CINCO (365) DIAS CALENDARIO POSTERIORES A LA SUSCRIPCION DE LA ESCRITURA 

PUBLICA QUE ORIGINE LA PRESENTE MINUTA. CUMPLIDO EL DIA TRESCIENTOS SESENTA Y SIES 

(366) DESDE LA SUSCRIPCION DE LA REFERIDA ESCRITURA PUBLICA, LA VENDEDORA DEBERA PAGAR 

A LA COMPRADORA UNA PENALIDAD ASCENDENTE A US$ 180,000.00 (CIENTO OCHENTA MIL CON 

00/100 DOLARES AMERICANOS), LA QUE SE DESCONTARA DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE. 

ASIMISMO, POR CADA AÑO DE RETRASO EN EL SANEAMIENTO DE EL INMUEBLE, LA VENDEDORA 

DEBERA PAGAR A LA COMPRADORA UNA PENALIDAD ASCENDENTE A US$ 180,000.00 (CIENTO OCHENTA 

MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), APLICANDOSE EL DESCUENTO CORRESPONDIENTE RESPECTO 

DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE. ================================================== 

TRIBUTOS. ============================================================================ 

S E X T O. =========================================================================== 

LA VENDEDORA DECLARA QUE EL INMUEBLE MATERIA DE TRANSFERENCIA, SE ENCUENTRA AL DIA EN 

EL PAGO DE LOS ARBITRIOS MUNICIPALES; Y DE SER EL CASO QUE EXISTIERA DEUDA PENDIENTE 

POR CUALQUIERA DE ESTOS CONCEPTOS CON ANTERIORIDAD AL PRESENTE DOCUMENTO, SERA DE 

CUENTA Y RESPONSABILIDAD SU CANCELACION POR PARTE DE LA VENDEDORA, SIENDO DE CARGO Y 

RESPONSABILIDAD DE LA COMPRADORA LOS QUE SE GENERE EN EL FUTURO A PARTIR DE LA FIRMA 

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. ============================================== 

Documento firmado digitalmente.
Consulte autenticidad en
https://iofesign.com/#/verificar
Código 7dfb94460dsa



 

GASTOS. ============================================================================== 

S E T I M O. ========================================================================= 

TODOS LOS GASTOS QUE OCASIONE EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA, ASI COMO EL 

IMPUESTO DE ALCABALA Y LOS DERECHOS DE INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PUBLICOS SERAN DE 

CUENTA DE LA COMPRADORA. ============================================================= 

ENTREGA DE EL INMUEBLE. ============================================================== 

O C T A V O. ========================================================================= 

LA VENDEDORA ENTREGARA LA POSESION DE EL INMUEBLE A LA COMPRADORA A LA FECHA DE LA 

FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE LA PRESENTE MINUTA ORIGINE Y PREVIA ENTREGA DEL 

CHEQUE DE GERENCIA CONFORME A LO CONVENIDO EN EL NUMERAL 3.1 DEL PRESENTE CONTRATO. == 

OBLIGACION DE LAS PARTES. ============================================================ 

N O V E N O. ========================================================================= 

LA VENDEDORA SE COMPROMETE A SUSCRIBIR TODO TIPO DE DOCUMENTACION QUE FUERE REQUERIDA 

A EFECTOS DE LOGRAR LA INSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO EN EL REGISTRO DE PROPIEDAD 

INMUEBLE DE LIMA. ==================================================================== 

JURISDICCION. ======================================================================== 

D E C I M O. ========================================================================= 

CUALQUIER DISCREPANCIA O CONTROVERSIA QUE PUDIERA SUSCITARSE EN TORNO AL PRESENTE 

CONTRATO, INCLUIDAS LAS RELACIONADAS CON SU NULIDAD, INVALIDEZ, EFICACIA Y EJECUCION Y 

TERMINACION DE LAS OBLIGACIONES INVOLUCRADAS EN EL MISMO, SERAN RESUELTAS MEDIANTE 

ARBITRAJE DE DERECHO, EL CUAL ESTARA SUJETO A LAS SIGUIENTES REGLAS: ================= 

(I) EL ARBITRAJE SE LLEVARA A CABO BAJO LA ADMINISTRACION Y DE ACUERDO CON LOS 

REGLAMENTOS Y ESTATUTO DEL CENTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE LIMA (EN 

ADELANTE EL “CENTRO”) LOS CUALES LAS PARTES DECLARAN CONOCER. ======================== 

(II) EL ARBITRAJE SERA LLEVADO A CABO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL COMPUESTO DE TRES (03) 

MIEMBROS; CADA UNA DE LAS PARTES DESIGNARA A UN (01) ARBITRO Y EL TERCERO SERA 

DESIGNADO DE COMUN ACUERDO POR LOS ARBITROS YA DESIGNADOS DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS 

CALENDARIOS CONTADOS DESDE LA FECHA EN QUE AMBOS ARBITROS SEAN NOMBRADOS POR LAS 

PARTES EL TERCER ARBITRO PRESIDIRA EL TRIBUNAL ARBITRAL. ============================= 

EN CASO UNA DE LAS PARTES NO DESIGNE A SU ARBITRO DENTRO DE UN PLAZO DE DIEZ (10) DIAS 

CALENDARIOS CONTADOS DESDE LA FECHA EN QUE UNA DE ELLAS MANIFIESTE POR ESCRITO SU 

VOLUNTAD DE ACOGERSE A LA PRESENTE CLAUSULA EL ARBITRO QUE NO HAYA SIDO DESIGNADO SERA 

NOMBRADO POR EL CENTRO ASIMISMO EN CASO DE LOS ARBITROS NOMBRADOS POR LAS PARTES NO 

NOMBREN AL TERCER ARBITRO DENTRO DEL PLAZO ESTABLECIDO EN EL PARRAFO ANTERIOR, EL 

TERCER ARBITRO SERA DESIGNADO POR EL CENTRO. ========================================= 

(III) EL TRIBUNAL ARBITRAL TENDRA UN PLAZO DE HASTA SESENTA (60) DIAS HABILES DESDE SU 

INSTALACION PARA EXPEDIR EL RESPECTIVO LAUDO ARBITRAL EL CUAL SERA DEFINITIVO E 

INAPELABLE, ASI COMO DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO Y EJECUCION PARA LAS PARTES ASIMISMO 

EL TRIBUNAL ARBITRAL PUEDE QUEDAR ENCARGADO DE DETERMINAR CON PRECISION LA 

CONTROVERSIA, ASI COMO OTORGAR UNA PRORROGA EN CASO FUERA NECESARIO PARA EMITIR EL 

LAUDO. =============================================================================== 

(IV) EL LUGAR DEL ARBITRAJE SERA LA CIUDAD DE LIMA PERU Y EL IDIOMA QUE SE UTILIZARA 
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EN EL PROCEDIMIENTO ARBITRAL SERA EL CASTELLANO ====================================== 

(V) LOS GASTOS Y COSTOS CORRESPONDIENTES AL ARBITRAJE SERAN ASUMIDOS DE CONFORMIDAD 

CON LO QUE DISPONGA EL TRIBUNAL ARBITRAL EN SU LAUDO. ================================ 

DOMICILIO. =========================================================================== 

U N D E C I M O. ===================================================================== 

PARA LA VALIDEZ DE TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PARTES, CON MOTIVO 

DE LA EJECUCION DE ESTE CONTRATO, AMBAS SEÑALAN COMO SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS 

INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE ESTE DOCUMENTO. EL CAMBIO DE DOMICILIO DE CUALQUIERA 

DE LAS PARTES SURTIRA EFECTO DESDE LA FECHA DE COMUNICACION DE DICHO CAMBIO A LA OTRA 

PARTE, POR VIA NOTARIAL. ============================================================= 

MANIFESTACION DE LAS PARTES. ========================================================= 

D U O D E C I M O. =================================================================== 

AMBAS PARTES MANIFIESTAN DE MANERA LIBRE Y VOLUNTARIA QUE SE CONOCEN MUTUAMENTE Y QUE 

LA ETAPA DE NEGOCIACION HA SIDO LLEVADA A CABO CON ANTERIORIDAD A LA INTERVENCION DE 

LA ABOGADA QUE REDACTA EL DOCUMENTO Y QUE CUMPLE CON RECOGER LA VOLUNTAD DE LAS PARTES 

CONTRATANTES, ADEMAS DECLARAN QUE EN LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO NO HA 

MEDIADO DOLO, ERROR, LESION O VIOLENCIA QUE PUDIERE INVALIDARLO, ASUMIENDO LA 

RESPONSABILIDAD TOTAL DE LOS EFECTOS Y CONSECUENCIAS DEL CONTRATO. =================== 

AGREGUE USTED SEÑOR NOTARIO, LO QUE FUERA DE LEY Y PASE LOS PARTES RESPECTIVOS AL 

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE PARA SU INSCRIPCION. ================================== 

LIMA, 14 (CATORCE) DE JULIO DE 2023 (DOS MIL VEINTITRES). ============================ 

A CONTINUACION DOS FIRMAS ILEGIBLES. ================================================= 

AUTORIZADA LA PRESENTE MINUTA POR EL DOCTOR ALONSO SEMINARIO SAYAN, ABOGADO, INSCRITO 

EN EL COLEGIO DE ABOGADOS DE LIMA CON EL NUMERO: 52361.- UNA FIRMA ILEGIBLE. ========= 
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CLAUSULA ADICIONAL. ================================================================== 

CONSTE EN EL PRESENTE DOCUMENTO, LA CLAUSULA ADICIONAL A LA MINUTA DE COMPRAVENTA DE 

FECHA 14 (CATORCE) DE JULIO DE 2023 (DOS MIL VEINTITRES), QUE CELEBRAN: ============== 

COMO “LA VENDEDORA”: ================================================================= 

• UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA ASOCIACION CIVIL, CON R.U.C. N° 20108383471, 

CON DOMICILIO PARA EFECTOS DEL PRESENTE DOCUMENTO EN CALLE PIETRO CAVALLINI N° 261, 

PISO 2, DISTRITO DE SAN BORJA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE 

REPRESENTADA POR SU ADMINISTRADORA CONCURSAL, YULY YANNY HERRERA LLAMOCCA, 

IDENTIFICADA CON D.N.I. N° 40690699, CON FACULTADES INSCRITAS EN ASIENTO C00045 DE LA 

PARTIDA ELECTRONICA N° 11004655 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA 

REGISTRAL DE LIMA. =================================================================== 

COMO “LA COMPRADORA”: ================================================================ 

• RESIDENCIAL MALLORCA S.A.C., CON R.U.C. N° 20611267674, CON DOMICILIO PARA EFECTOS 

DEL PRESENTE DOCUMENTO EN CALLE GENERAL RECAVARREN N° 181-189, OF. 1, DISTRITO DE 

MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE 

GENERAL, JOSE LUIS ALZAMORA PONCE DE LEON, IDENTIFICADO CON D.N.I. N° 41777532, CON 

FACULTADES INSCRITAS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 15082005 DEL REGISTRO DE PERSONAS 

JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA ============================================ 

LAS PARTES CONTRATANTES (EN ADELANTE, “LAS PARTES”) MANIFIESTAN SU VOLUNTAD DE 

CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: ============================================ 

P R I M E R A. ======================================================================= 

ANTECEDENTES. ======================================================================== 

MEDIANTE MINUTA COMPRAVENTA DE FECHA 14 (CATORCE) DE JULIO DE 2023 (DOS MIL 

VEINTITRES) (EN ADELANTE, “EL CONTRATO”), LA VENDEDORA TRANSFIRIO, A FAVOR DE LA 

COMPRADA, LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE UBICADO EN AV. JAVIER PRADO OESTE N° 2282-2285-

2291, ESQ. CON JR. LA MAR N° 345, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR, PROVINCIA Y 

DEPARTAMENTO DE LIMA, EL CUAL CONSTA INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA Nº 49064097 

DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA, CUYA DIRECCION MUNICIPAL ES 

AV. JAVIER PRADO OESTE N° 2285, INT. 2291, DISTRITO DE MAGDALENA DEL MAR, PROVINCIA Y 

DEPARTAMENTO DE LIMA (EN ADELANTE, “EL INMUEBLE”). =================================== 

S E G U N D A. ======================================================================= 

ACLARATORIA DE DIRECCION REGISTRAL DE EL INMUEBLE. =================================== 

2.1. POR EL PRESENTE DOCUMENTO, LAS PARTES CONVIENEN ACLARAR LA DIRECCION BAJO LA CUAL 

CONSTA INSCRITO REGISTRALMENTE EL INMUEBLE, CON LA FINALIDAD DE IDENTIFICARLO DE 

MANERA PLENA E INEQUIVOCA. =========================================================== 

2.2. A EFECTOS DE REFLEJAR LO MENCIONADO EN EL NUMERAL PRECEDENTE DE LA PRESENTE 

CLAUSULA, LAS PARTES ACUERDAN MODIFICAR LA CLAUSULA PRIMERA DE EL CONTRATO; LA CUAL 

QUEDARA REDACTADA DE LA SIGUIENTE MANERA: ============================================ 

“ANTECEDENTES ======================================================================== 

PRIMERO: LA VENDEDORA ES PROPIETARIA EXCLUSIVA DEL INMUEBLE UBICADO EN AV. JAVIER 

PRADO OESTE N° 2281-2285-2291, ESQ. CON JR. LA MAR N° 345, DISTRITO DE MAGDALENA DEL 

MAR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, EL CUAL CONSTA INSCRITO EN LA PARTIDA 
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ELECTRONICA Nº 49064097 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA, CON 

UN AREA DE 2,000.81 (DOS MIL PUNTO OCHENTA Y UN) METROS CUADRADOS, CUYA DIRECCION 

MUNICIPAL ES AV. JAVIER PRADO OESTE NUM. 2285 INT. 2291, DISTRITO DE MAGDALENA DEL 

MAR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA (EN ADELANTE, “EL INMUEBLE”). ================== 

T E R C E R A. ======================================================================= 

MODIFICACION DEL ANEXO 1 DE EL CONTRATO. ============================================= 

3.1. POR EL PRESENTE DOCUMENTO, LAS PARTES LAS PARTES CONVIENEN MODIFICAR EL ANEXO 1 

DE EL CONTRATO (“TASACION DE EL INMUEBLE, DE FECHA 12 (DOCE) DE DICIEMBRE DE 2022 (DOS 

MIL VEINTIDOS), CON VALUACION ACTUALIZADA DE FECHA 12 DE JUNIO DE 2023“), TODA VEZ QUE 

EN LA MINUTA DE COMPRAVENTA DE FECHA 14 (CATORCE) DE JULIO DE 2023 (DOS MIL 

VEINTITRES) NO SE CONSIDERO LA REFERIDA VALUACION ACTUALIZADA DE FECHA 12 (DOCE) DE 

JUNIO DE 2023 (DOS MIL VEINTITRES). ================================================== 

3.2. CON LA FINALIDAD DE REFLEJAR LA MODIFICACION MENCIONADA EN EL NUMERAL PRECEDENTE 

DE LA PRESENTE CLAUSULA, LAS PARTES CONVIENEN REEMPLAZAR EL ANEXO 1 DE LA MINUTA DE 

COMPRAVENTA DE FECHA 14 (CATORCE) DE JULIO DE 2023 (DOS MIL VEINTITRES) POR EL ANEXO 1 

QUE FORMA PARTE DE LA PRESENTE CLAUSULA ADICIONAL, SIENDO ESTE ULTIMO ANEXO EL QUE 

DEBERA CONSIDERARSE PARTE INTEGRANTE DE EL CONTRATO. ================================= 

C U A R T A. ========================================================================= 

RATIFICACION. ======================================================================== 

LA PRESENTE CLAUSULA ADICIONAL NO MODIFICA NINGUN TERMINO NI CONDICIONES DE EL 

CONTRATO, SALVO LO EXPRESADO EN EL PRESENTE DOCUMENTO ================================ 

AGREGUE USTED SEÑOR NOTARIO LA INTRODUCCION Y CLAUSULAS DE ESTILO, Y SIRVASE CURSAR 

LOS PARTES RESPECTIVOS AL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA PARA SU INSCRIPCION. =========== 

LIMA, 18 (DIECIOCHO) DE JULIO DE 2023 (DOS MIL VEINTITRES) =========================== 

A CONTINUACION DOS FIRMAS ILEGIBLES. ================================================= 

AUTORIZADA LA PRESENTE POR EL DOCTOR ALONSO SEMINARIO SAYAN, ABOGADO, INSCRITO EN EL 

COLEGIO DE ABOGADOS DE LIMA CON EL NUMERO: 52361.- UNA FIRMA ILEGIBLE. =============== 
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C O N S T A N C I A. ================================================================= 

DEJO CONSTANCIA QUE HE TENIDO A LA VISTA EL PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALA 

CORRESPONDIENTE. ===================================================================== 

LOS DOCUMENTOS ANTERIORMENTE MENCIONADOS ME FUERON ENTREGADOS POR LOS OTORGANTES 

QUIENES SE RESPONSABILIZAN POR LA VERACIDAD DE LOS MISMOS. =========================== 

====================================================================================== 

C O N C L U S I O N. ================================================================= 

LA PRESENTE ESCRITURA SE INICIA EN LA FOJA DE SERIE NUMERO 14685503 Y CONCLUYE EN LA 

FOJA DE SERIE NUMERO 14685550. ======================================================= 

FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, Y DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DEL DECRETO 

LEGISLATIVO NUMERO 1049, LEY DEL NOTARIADO, DEJO CONSTANCIA QUE LOS INTERESADOS FUERON 

ADVERTIDOS DE LOS EFECTOS LEGALES DEL MISMO; LOS COMPARECIENTES LE DIERON LECTURA, 

DESPUES DE LO CUAL SE AFIRMARON Y RATIFICARON EN SU CONTENIDO, SUSCRIBIENDOLO, 

DECLARANDO QUE SE TRATA DE UN ACTO VALIDO Y NO SIMULADO, MANIFESTANDO IGUALMENTE 

CONOCER LOS ANTECEDENTES Y/O TITULOS QUE ORIGINAN EL PRESENTE INSTRUMENTO, Y RECONOCER 

COMO SUYAS LAS FIRMAS DE LA MINUTA QUE LA ORIGINA. =================================== 

EN ESTE ACTO Y EN MI PRESENCIA, LA VENDEDORA POR INTERMEDIO DE SU REPRESENTANTE 

DECLARA RECIBIR A SU ENTERA Y COMPLETA SATISFACCION, POR PARTE DE LA COMPRADORA, DOS 

CHEQUES DE GERENCIA NO NEGOCIABLES NUMERO 00008140 6 POR LA SUMA DE US$ 800,000.00 

(OCHOCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) Y NUMERO 00008141 4 POR LA SUMA DE US$ 

1´000,000.00 (UN MILLON CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) EMITIDOS POR EL BANCO BBVA PERU 

Y GIRADOS A NOMBRE DE UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA ASOCIACION CIVIL, 

DECLARANDO TOTALMENTE CANCELADAS LAS SUMAS ANTES INDICADAS, DE CONFORMIDAD CON LO 

ESTITULADO EN LA EN EL NUMERAL 3.1 DE LA MINUTA INSERTA. ============================= 

CONSTANCIA DE MEDIO DE PAGO LEY 28194-D.S. 047-2004-EF =============================== 

MONTO TOTAL DEL PRECIO DE LA COMPRAVENTA: US$ 6´000,000.00 (SEIS MILLONES CON 00/100 

DOLARES AMERICANOS) ================================================================== 

MONEDA: DOLARES AMERICANOS. ========================================================== 

MONTO DEL PRECIO CANCELADO CON EL MEDIO DE PAGO: US$ 1´800,000.00 (UN MILLON 

OCHOCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) ======================================= 

TIPO: CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE =============================================== 

NUMERO DE CHEQUES: 02 (DOS) ========================================================== 

CODIGO SUNAT: 007 ==================================================================== 

POR: (1) US$ 800,000.00 (OCHOCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS); (2) US$ 

1’000,000.00 (UN MILLON CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) =============================== 

NUMERO: (1) 00008140 6; (2) 00008141 4 =============================================== 

ENTIDAD: (1) (2) BANCO BBVA PERU ===================================================== 

A NOMBRE DE: (1) (2) UNIVERSIDAD INCA GARCILASO DE LA VEGA ASOCIACION CIVIL ========== 

FECHA: (1) (2) 14 (CATORCE) DE JULIO DE 2023 (DOS MIL VEINTITRES) ==================== 

LOS OTORGANTES DAN SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA EL TRATAMIENTO DE SUS DATOS 

PERSONALES Y LA FINALIDAD QUE SE LE DARAN DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA LEY 

29733 Y SU REGLAMENTO. =============================================================== 
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DEJO CONSTANCIA QUE AL OTORGARSE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA, SE HAN TOMADO LAS 

MEDIDAS DE CONTROL Y DILIGENCIA EN MATERIA DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, ENTRE 

ESTAS LA IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL DE CONFORMIDAD CON EL INCISO K) DEL 

ARTICULO 59 DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049 DE LA LEY DEL NOTARIADO, MODIFICADO POR EL 

DECRETO LEGISLATIVO N° 1232, DE TODO LO QUE DOY FE. YULY YANNY HERRERA LLAMOCCA FIRMA 

EL VEINTE DE JULIO DE DOS MIL VEINTITRÉS, UNA HUELLA DIGITAL. JOSE LUIS ALZAMORA PONCE 

DE LEON FIRMA EL VEINTIDOS DE SETIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRÉS, UNA HUELLA DIGITAL. 

CONCLUIDO EL PROCESO DE FIRMAS, SUSCRIBO EL PRESENTE INSTRUMENTO EL DIA VEINTIDOS DE 

SETIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRÉS, ALFREDO PAINO SCARPATI, NOTARIO DE LIMA, POR HABERME 

REINTEGRADO A MIS LABORES NOTARIALES. ES COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE CORRE EN MI 

REGISTRO CON FECHA 20 DE JULIO DE 2023, A FOJAS 147503 - 147550 Y A SOLICITUD DE PARTE 

INTERESADA EXPIDO EL PRESENTE TESTIMONIO NOTARIAL ELECTRONICO, DE ACUERDO A LEY.  
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